UCHWALA Nr LVII/771/02
RADY GMINY WARSZAWA-BIALOLEKA

z dnia 4 wrzes$nia 2002 r.

w sprawie zmiany uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Henrykow - Wisniewo,
obejmujacego teren poloZzony w rejonie ulic Zywicznej i Sasiedzkiej w gminie Warszawa-Bialoleka.

(Warszawa, dnia 26 wrzesnia 2002 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15,
poz. 139 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zniejszymi zmianami), w nawigzaniu do uchwaty nr
XLII/549/01 Rady Gminy Warszawa-Bialolgka z dnia 25 maja 2001r. w sprawie przystapienia do zmiany
uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Henrykdéw - Wisniewo zatwierdzonego uchwatg nr
VII/85/94 Rady Gminy Warszawa-Bialolcka z dnia 29 listopada 1994r., zmienionego uchwata nr XXI1/306/2000
Rady Gminy Warszawa-Bialol¢ka z dnia 7 kwietnia 2000r. - uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego Henrykéw - Wisniewo,
zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dzialek ewidencyjnych 2/16, 2/17 i 2/18 z obrebu 4-04-13 o pow. ogdtem ok. 3.610m?,
potozony w gminie Warszawa-Biatoleka, ograniczony ulicami Sasiedzkg i Zywiczng oraz Kanatem Henrykowskim.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie rozwoju ustug z zachowaniem wymogdéw tadu przestrzennego w dostosowaniu do lokalnych
uwarunkowan;

2) ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie ekologii, komunikacji, inzynierii.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) teren ustug turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem UT;
2) zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1;
3) zasady obstugi komunikacyjnej;
4) zasady zaopatrzenia terenu w media inzynieryjne.

§ 4. 1. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace terenu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) oznaczenie gruntéw o klasyfikacji lesnej;

4) oznaczenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulatywny lub

informacyjny.

§ 5. 1. Dla wszystkich form zabudowy nalezy stosowac ustalenia zawarte w przepisach szczegolnych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug zasad
ustalonych w stosunku do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w Rozdziale 4.



3. Obowiazuje nakaz wykonywania badan gruntowo-wodnych w celu ustalenia mozliwosci i glebokosci

podpiwniczenia obiektow.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

§ 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Warszawa-Biatot¢ka o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

przepisach szczegblnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2.000 stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

obszarze lub terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ ustugowa, ktorej celem jest zaspokojenie
podstawowych potrzeb ludnosci bez wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi
tj. zaklady ushug bytowych takie jak np. fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia czy sprz¢tu gospodarstwa
domowego, elektrotechnicznego, $lusarstwo (np. dorabianie kluczy, naprawa rower6w), handel detaliczny itp.;
planie os. Henrykoéw - Wisniewo - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek zmiany uproszczonego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego przez Rad¢ Gminy Warszawa-Biatolgka uchwata nr
XX1/306/2000 z dnia 7 kwietnia 2000r.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 7. 1. Jako obowigzujace przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [UT]

ustala si¢ ustugi turystyki w formie obiektu hotelowego wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca.

1)
2)

3)
4)
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6)

7)
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2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

obowiazek uzbrojenia terenu w sie¢ miejska (kanalizacja i wodociag) przed realizacja obiektu hotelowego;
zakaz dalszego podziatu dziatek ewidencyjnych; preferuje si¢ lokalizacj¢ obiektu hotelowego z niezbg¢dna
infrastrukturg towarzyszaca (parkingi, st. trafo, podjazdy, urzadzenia rekreacyjne itp.) na terenie obejmujacym
cato$¢ obszaru UT, poza fragmentem oznaczonym Ls;

nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji;

wymog zharmonizowania wygladu zabudowy z terenami sgsiednimi poprzez:

- utrzymanie skali i kolorystyki zabudowy,

- przykrycie dachem kalenicowym o nachyleniu 25 - 45 stopni,

konieczno$¢ zachowania min. 60% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu brutto;

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony uktadu komunikacyjnego w odleglosci: minimum 5m od linii
rozgraniczajacych ulic: Sgsiedzkiej D i Zywicznej L;

obowigzek odsunigcia zabudowy o minimum 10m, a linii ogrodzen co najmniej o 3m od linii brzegowej kanatu
Henrykowskiego dla utrzymania ciggu powigzah przyrodniczych oraz umozliwienia przeprowadzenia
czynnos$ci konserwacyjnych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

urzadzenia sportu i rekreacji;

zabudowe mieszkaniowa eckstensywna (budynki jednorodzinne wolno stojace) o wysokosci max. do 2,5
kondygnacji, pod warunkiem zachowania powierzchni dziatki okoto 1.000m? (z tolerancja do 10%);

ustugi I stopnia obshugi, publiczne i komercyjne oraz nieucigzliwe rzemiosto ustugowe wbudowane, przyjecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiecktow uslugowych w odleglosci min. Sm od linii rozgraniczajacych
ulic wskazanych na rysunku planu;

pozostawienie gruntow w dotychczasowym uzytkowaniu.



4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktébrym mowa w ust. 3, jest dostosowanie do charakteru i do

wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace wymogi z zakresu ochrony i ksztattowania

srodowiska:

1)
2)

8)

1)

2)

Sas

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug jedynie nieucigzliwych;

obowigzuje utrzymanie ciaggu powigzan przyrodniczych wzdluz Kanalu Henrykowskiego poprzez:
pozostawienie pasa zieleni naturalnej lub urzadzonej wzdtuz brzegu, o szerokosci 10m od linii brzegowej;
bezwzgledny zakaz odprowadzania $ciekdw bytowych, dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych
wylacznie po podczyszczeniu (tj. usuni¢ciu zwigzkow zawiesiny ogoélnej substancji ekstrahujacych si¢ eterem
naftowym);

zakaz zabudowy wskazanego na rysunku planu terenu oznaczonego Ls (obszar zgodnie z rejestrem gruntu
stanowiacy teren lesny), obowiazek uzupeinienia zadrzewienia, mozliwo$¢ adaptacji na park le$ny oraz
wspolnego uzytkowania z terenami nie le§nymi;

nalezy wprowadzi¢ zielen towarzyszaca projektowanej zabudowie szczegdlnie w strefie przyulicznej;

ustala si¢ obowigzek zachowania min. 60% powierzchni biologicznej dla obszaru brutto;

ustala si¢ ogrzewanie budynkow z lokalnych ekologicznych zrddet ciepla tj.: ogrzewanie gazowe, energia
elektryczna lub odnawialng, dopuszcza si¢ ogrzewanie olejem opalowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3%;
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w oparciu o przepisy szczegoélne, zabudowy
opartej na lokalnych rozwigzaniach infrastruktury sanitarnej (szczelne zbiorniki nieczystosci ciektych) o ile
ilo$¢ $Sciekow nie przekracza 2m’/dobe pod warunkiem podigczenia jej do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
chwili jej wykonania;

obowiazuje nakaz zapewnienia miejsc na co najmniej 4 typy oznaczonych pojemnikow na odpady i surowce
wtorne.

6. Potrzeby parkingowe nalezy przewidzie¢ na terenie lokalizacji wlasnej wg wskaznika:

dla obiektu hotelowego na terenie lokalizacji wtasnej:

- wyzszy standard 50 miejsc postojowych/100 16zek;

- turystyczny 20 - 25 miejsc postojowych/100 16zek;

oraz jedno stanowisko dla autokaru /100 t6zek oraz 3 - 5 miejsc postojowych/10 zatrudnionych;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie dzialek wlasnych wg wskaznika 2+3 miejsc postojowo-
garazowych na dziatke.

Rozdzial 3
Ustalenia komunikacyjne
_§ 8. Plan ustala obstugg terenu od ulic:
Zywicznej - ulica o funkcji lokalnej [L],

Sasiedzkiej - ulica o funkcji dojazdowe;j [D].

§ 9. Plan ustala jako obowigzujace linie rozgraniczajace ulic: zachodniej dla ulicy Zywicznej; ponocnej dla ul.
iedzkiej, prowadzone po granicy dziatek objetych planem.

§ 10. Plan ustala jako obowiazujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg

naste¢pujacych wskaznikow:

1)

2)

3)
4)

dla obiektow hotelowych na terenie lokalizacji wlasnej:

- wyzszy standard 50 miejsc postojowych/100 16zek;

- turystyczny 20 - 25 miejsc postojowych/100 t6zek;

oraz jedno stanowisko dla autokaru /100 t6zek oraz 3 - 5 miejsc postojowych/10 zatrudnionych;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie dzialek wiasnych wg wskaznika 2+3 miejsc postojowo-
garazowych na dziatke;

dla obiektow handlu i ustug na terenie lokalizacji wlasnej wg wskaznika 18 - 30 m.p./1.000m’ p.u.;

dla obiektow gastronomicznych wg wskaznika 26 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych.

Rozdzial 4

Ustalenia w zakresie obslugi inzynieryjnej



1)

2)

1)
2)

3)

1)
2)
3)
1)
2)

3)

§ 11. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia wodg, plan ustala:

pelne pokrycie zapotrzebowania na wode dla projektowanej zabudowy z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej;

zasilenie w wodg¢ ze stacji strefowej "Biatoleka" w oparciu o istniejacy wodocigg [ 200mm w ul. Sagsiedzkiej i
0 150mm w ul. Zywiczne;.

§ 12. Ustalenia dotyczace odprowadzenia $ciekow i wod deszczowych, plan ustala:

objecie systemem kanalizacji rozdzielczej projektowanej zabudowy;

odprowadzenie S$ciekow bytowych w systemie grawitacyjno - pompowym poprzez sieci kanalow

drugorzednych, projektowane kolektory i system przepompowni - do oczyszczalni "Czajki" poprzez kolektor w

ul. Kotacinskiej;

odprowadzenie wod deszczowych:

-z dach6éw 1 wewnetrznych drég na posesji tzw. czystych poprzez zagospodarowanie w granicach posesji
wlasnej np. poprzez stopniowe rozsaczkowanie do gruntu, do czasu realizacji systemu kanalizacji
deszczowe;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna, plan ustala:

pelne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej oraz urzadzeniami
wentylacyjnymi i klimatyzacyjnymi;

zasilenie terenu ze stacji RPZ 110/15kV "Henrykow";

realizacj¢ stacji transformatorowej wnetrzowej 15/0,4kV dla potrzeb funkcji hotelowe;.

§ 14. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz, plan ustala:

pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do celéw komunalno-bytowych, przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz ewentualnie ogrzewania dla projektowanej zabudowy;

zasilanie ze stacji redukcyjno-pomiarowej poprzez ogdlnomiejska sie¢ gazowa $redniego cisnienia [J 80 w ul.
Zywicznej;

doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkow poprzez realizacj¢ zewngtrznej sieci gazowej od
istniejacego gazociagu.

§ 15. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo - plan ustala jako obowigzujace ogrzewanie budynkow z

lokalnych Zrodet ciepla, ogrzewanych: gazem, energia elektryczna, olejem niskosiarkowym, energig odnawialng itp.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Warszawa-Bialtoleka.

§ 17. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa

optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25%.

§ 18. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia planu osiedla Henrykow - Wisniewo.

§ 19. 1. Uchwata podlega ogloszeniu:
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego;
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy Warszawa-Biatot¢ka;
w prasie lokalne;j.
2. Plan wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

ZA

LACZNIK



ZMIANA UPROSZCZONEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA
HENRYKOW - WISNIEWO DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC ZYWICZNEJ I
SASIEDZKIEJ

(grafika pominigta)



